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новостройки

In 1998 the «Gemeinnuetzige 
Wohnungsgenossenschaft Weimar», 
a flat cooperative, intended to 
create a residential estate with 
about 170 flats for elderly people 
and families combined with infra-
structural facilities and a swim-
ming pool and sauna space on the 
ground of an industrial fallow land 
in Weimar�North.

At the beginning of the plan-
ning both, architects and the 
client, were confronted with the 
problem of how elderly people 
would like to live.

They all agreed on the follow-
ing approach in content:

� for elderly people living 
means self�determined living up to 
old age;

� communication and social 
contacts are as equally important 
as the demand for silence, privacy 
and seclusion;

� homeliness and a need for 
independence without barriers 
are the required aspects of living. 

They allow self – determined living 
up to old age;

� not the buildings, but the free 
areas are the places for commu-
nication of the different genera-
tions.

The architects put their focus 
on a denser structure of urban 
living.

After 1900 Weimar�North has 
developed as a part of the expan-
sion of the town Weimar. It is 
now part of the town Weimar with 
architectural «islands», grown 
one after the other: villa struc-
tures from the «Gruenderzeit»(the 
period between 1871 and 1873 
when many industrial firms were 
founded in Germany), quarter yards 
with buildings from the 50s, rows 
of houses with the long side erect-
ed parallel to the contour lines of 
the hills and rows of houses turned 
by 90 degrees, single high�rise 
buildings. All these islands are 
connected by a slender way system 
and green areas.

В 1998 г. квар тир ный ко о пе ра тив 
«Об ще ствен ное жи лищ ное то ва ри ще-
с т во Вай ма ра» ре шил со здать жи лой 
ми к ро рай он на 170 квар тир для 
по жи лых лю дей и се мей, со еди нен-
ный с ин фра струк тур ны ми зда ни я ми, 
пла ва тель ным бас сей ном и са у ной 
на участ ке про мыш лен ной це лин ной 
зем ли в Се вер ном Вай ма ре.

На пер вой ста дии про ек ти ро ва-
ния ар хи тек то ры и за каз чик столк ну-
лись с во про сом: в ка ких ус ло ви ях 
за хо тят жить по жи лые лю ди?
Все со гла си лись со сле ду ю щим 
под хо дом к со дер жа нию:

� для по жи лых лю дей жизнь оз на-
ча ет са мо с то я тель ность вплоть до 
са мой ста ро с ти;

� об ще ние и со ци аль ные кон так-
ты так же важ ны, как и по треб ность 
в ти ши не и уе ди не нии;

� не об хо ди мы ми ас пек та ми жиз ни 
яв ля ют ся до маш ний уют и не ог ра-
ни чен ная не за ви си мость, которые 
позволяют быть са мо с то я тель ным 
вплоть до са мой ста ро с ти;

� сво бод ные тер ри то рии, а не зда-
ния, яв ля ют ся ме с том для об ще ния 
раз ных по ко ле ний.

Ар хи тек то ры со сре до то чи лись 
на раз ра бот ке плот ной струк ту ры 
го род ско го жи лья.

Пос ле 1900 г. Се вер ный Вай мар 
раз ви вал ся, яв ля ясь ча с тью рас ши-
ре ния го ро да Вай ма ра. Сей час эта 
часть го ро да име ет ар хи тек тур ные 
«ос т ро ва», рас ту щие один за дру гим:

� со ору же ния�вил лы от «Грюн дер-
цай та» (пе ри од меж ду 1871 и 1873 
гг., ко г да в Гер ма нии от кры ва ет ся 
мно го про мыш лен ных ком па ний), 

� квар таль ные дво ры со зда ни я-
ми 1950�х, 

� ря ды до мов с длин ной сте ной, 
па рал лель ной кон тур ным ли ни ям 
хол мов, 

� и ря ды до мов, по вер ну тых на 
90 гра ду сов, 

� оди ноч ные вы сот ные зда ния. 
Все эти ос т ро ва со еди не ны си с-

те мой уз ких до ро жек и зе ле ных 
участ ков.
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The structure of the newly 
built residential estate is such 
an «island» as well. It connects 
the surrounded buildings with a 
network of ways and smaller and 
bigger squares.

The building of this housing 
estate is an important contribu-
tion to the full scale re – estab-
lishment and structure of the 
urban area in Weimar�North.

The three storeys high building 
– parts of the six houses, faced 
towards North�South, surround 
a green area spreading from the 
North. This green area becomes a 
more and more artificial shape and 
ends at the completely artificially 
designed square built over the 
underground car park.

This place is not only the end 
of the green axle but also dis-
tributor and turning point into the 
existing shopping centre of the 
district Weimar�North.

In East�West direction there 
is a vague net of ways for pedes-

trians and cyclists through the 
whole area that has connected the 
already existing way structures in 
the district.

The middle of the housing 
estate remains traffic – free. The 
development of the area has been 
exclusively made via the already 
existing Eiden�Strasse and the 
adjoining newly built Schultze
�Delitzsch�Strasse. In the West 
the already existing Allstedter 
Strasse has been prolonged. Traffic 
through this area is not allowed. 
At both developed streets there 
are directly connected parking lots 
and the central underground car 
park under the square.
The planned density of the devel-
opment needed strict hierarchies 
in the structure of the outside 
areas. The consequent separation 
in space between public, common 
and private free areas required 
structural boundaries.

Струк ту ра вновь по стро ен но го 
жи ло го ми к ро рай о на так же пред-
став ля ет со бой по доб ный «ос т ров». 
Он объ еди ня ет ок ру жа ю щие зда ния 
се тью до рог и боль ши ми и ма лы ми 
пло ща дя ми. Стро и тель ст во это го 
жи ло го ми к ро рай о на вно сит важ-
ный вклад в пол но мас штаб ное вос-
ста нов ле ние и струк ту ру го род ской 
тер ри то рии в Се вер ном Вай ма ре.

Трех этаж ное зда ние – один 
из ше с ти до мов, ко то рые име ют 
ори ен та цию се вер�юг, – ок ру жа ет 
зе ле ный уча с ток, рас сти ла ю щий ся 
с се ве ра. Этот зе ле ный уча с ток 
при об ре та ет все бо лее и бо лее 
ис кус ствен ную фор му и за кан чи ва-
ет ся у пло ща ди, це ли ком со здан ной 
ис кус ствен но над под зем ной ав то-
сто ян кой.

Это ме с то яв ля ет ся не толь ко 
кон цом зе ле ной оси, но так же 
рас пре де ли тель ной и по во рот ной 
точкой в существующем торговом 
центре района Северный Ваймар. В 
на прав ле нии во с ток�за пад че рез 
всю тер ри то рию идет не чет кая 

сеть до ро жек для пе ше хо дов и 
ве ло си пе ди с тов, ко то рая объ еди-
ни ла уже су ще с т ву ю щие до рож-
ные струк ту ры рай о на.

Се ре ди на жи ло го ми к ро рай о-
на ос та ет ся сво бод ной от транс-
пор та. Раз ви тие тер ри то рии 
про лег ло че рез уже су ще с т ву-
ющую ули цу Ай ден�Штрас се и 
при мы ка ю щую к ней но вую ули цу 
Шуль це�Де лицш�Штрас се. На 
за па де бы ла про дле на су ще с т ву ю-
щая ули ца Аль штед тер Штрас се. 
Дви же ние транс пор та по этой 
тер ри то рии за пре ще но. На обе их 
ули цах име ют ся на пря мую со еди-
нен ные сто ян ки, а под пло ща дью 
на хо дит ся цен т раль ная под зем-
ная сто ян ка.

За пла ни ро ван ная плот ность 
за строй ки тре бо ва ла стро гой 
ие рар хии в струк ту ре внеш них 
тер ри то рий. Со от вет ству ю щее раз-
де ле ние про стран ства на об ще-
ствен ные и ча ст ные сво бод ные 
зо ны по тре бо ва ло струк тур ных 
гра ниц.


